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摘 要 : 零售 业 是 城市 商业 结构 中 最 有 活力 的 组 成 部 分 ,合理 有 序 的 零售 空间 结构 对 促进 经 济 的 发 
展 、 提 高 资源 的 配置 满足 居民 的 生活 需求 至 关 重 要 。POI 作为 新 的 空间 数据 源 ,能 够 客观 地 、 准 确 
地 对 商业 空间 结构 进行 识别 和 探究 。 西 宁 市 位 于 青藏 高 原 东 北部 ,是 连接 青藏 高 原 与 中 国 大 陆 的 
重要 门户 。 西 宁 市 集中 大 量 的 人 口 , 且 存在 有 潜力 的 消费 市 场 。 基 于 POI 大 数据 ,运用 核 密度 、 局 


域 Cetis-Ord C 指数 .Ripley's 天 函数 和 区 位 灶 的 分 析 方 法 ,以 西宁 市 为 研究 案例 探究 零售 网 点 的 
空间 分 布 特征 。 零 售 业 详 细 地 分 为 以 下 8 种 类 型 ,分 别 是 食品 、 饮 料及 烟草 制品 ,纺织 、 服 装 及 日 用 
品 ,文化 体育 用 品 及 器 材 ,家 用 电器 及 电子 产品 ,五 金 、 家 具 室 内 装饰 材料 ,医药 及 医疗 器 材 ,汽车 、 
摩托 车 燃料 及 零 配件 ,综合 零售 。 结 果 表 明 : 西 宁 市 零售 业 集聚 区 空间 分 布 特征 显著 ,呈现 ”多 集 
聚 、 多 核心 ”商业 空间 形态 。 密 度 等 级 由 中 心 区 沿 交通 干线 逐渐 向 外 围 说 减 ;高 密度 集聚 区 分 别 分 


布 在 水 井 巷 附近 街区 、 商 业 埠 附近 街区 、 祁 连 路 一 北 禅 路 交汇 的 附近 街区 (北山 市 场 ) 和 以 万 达 广 
场 为 核心 的 海 湖 新 区 。 行 业 属 性 不 同 使 得 零售 点 集聚 和 分 布 变化 表现 出 较 大 的 差异 性 ,与 人 们 日 
铝 生 活 密切 相关 的 业态 零售 点 呈现 社区 化 、 微 型 化 和 便利 化 的 特征 , 且 区 位 选择 性 较 大 ,如 :食品 饮 


料及 烟草 制品 \ 医 药 及 医疗 器 材 和 综合 零售 行业 ,而 家 用 电器 及 电子 产品 、 文 化 体育 用 品 和 纺织 服 


装 等 行业 区 位 选择 尺度 小 ,集中 在 特定 的 区 域 ; 基 于 道路 数据 构建 的 街区 单元 冷 热点 区 域 分 布 特征 


显著 , 它 受 城市 建设 用 地 扩张 ,人 口 密度 ,交通 可 


有 发 展 潜力 的 商业 区 ;在 街道 尺度 ,各 业态 零售 ! 


- 


达 性 和 城市 规划 等 因素 的 影响 , 海 湖 新 区 将 成 为 最 
上 专业 化 功能 区 块 显著 ,发 展 成 熟 的 街道 表现 出 多 


优势 行业 集聚 特征 ， 


TH 


址 和 城市 规划 提供 一 些 参 考 。 
关 键 词 : 零售 业 空间 结构 ; 


城市 是 一 个 复杂 多 要 素 组 成 的 综合 体 。 商 业 是 
城市 经 济 社会 实力 的 具体 体现 ,是 城市 化 水 平 的 缩 
影 。 零 售 业 作 为 城市 商业 结构 中 最 有 活力 的 组 成 部 
分 ,承担 着 服务 居民 生活 和 生产 建设 的 任务 。 合 理 
有 序 的 零售 空间 结构 对 促进 经 济 发 展 \ 提 高 资源 配 
置 满足 居民 生活 需求 至 关 重要 '" 。 零 售 业 空间 布 
局 指 零 售 业 各 类 业态 、 业 种 及 其 相应 商业 设施 在 一 
定 区 域内 的 室 间 分 布 ” 。 西 方 学 者 对 于 零售 业 的 
研究 较为 成 熟 ,主要 集中 于 零售 业 空间 结构 和 空间 
区 位 的 选择 、 商 品 流 的 定位 (国际 化 本土 
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宁 市 多 业态 集聚 区 域 较 少 ,只 有 人 民 街 街道 。 这 项 研究 一 方面 有 助 于 填补 基 
于 POI 数据 青藏 高 原 河谷 型 城市 商业 空间 结构 研究 的 空白 ; 另 一 方面 ,为 政府 战略 制定 ,零售 商 选 


POI 大 数据 ; ”集聚 特征 ; 西宁 市 


Ab.) E 、 商 业 集聚 效应 的 影响 "零售 业 空间 重组 与 
消费 者 行为 选择 及 零售 业 选 址 驱动 及 竞争 机 制 *” 
的 研究 。 

国内 关于 零售 业 的 研究 开始 于 改革 开放 之 后 ， 
在 政策 机 制作 用 和 城市 化 进程 的 推动 下 ,零售 业 成 
为 国民 经 济 发 展 的 主要 动力 ,推动 零售 业 和 商业 相 
关 理论 的 发 展 0"1 。 零 售 业 结构 特征 及 经 营 所 有 制 
结构 的 变化 .多 层次 与 多 元 化 的 业态 特征 及 影响 零 
售 网 点 布局 的 多 重 驱 动机 制 成 为 研究 的 热点 。 
在 中 心地 理论 、 商 圈 理 论 .集聚 理论 以 及 消费 者 行为 
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理论 的 支撑 下 ,许多 学 者 在 零售 商业 结构 、 
规模 及 等 级 ”空间 分 布 特征 "…“-… 、 集 聚 效 
应 ”消费 者 属性 及 购物 行为 ”等 方面 展开 
实证 研究 。 目 前 关于 零售 业 的 研究 已 从 宏观 逐渐 深 
入 到 微观 , 许 学 强 、 朱 栅 、 肖 琛 、 王 士 君 等 学 者 探究 不 
同业 态 零 售 业 的 空间 分 布 特征 、 区 位 选择 及 形成 机 
制定。 多 业态 ,多 类 型 的 商业 业态 空间 分 布 
及 区 位 选择 成 为 研究 的 热点 |。 

近年 来 ,大 数据 分 析 技 术 的 突破 发展 与 应 用 为 
城市 商业 地 理 空间 探究 提供 了 一 种 新 路 径 “”。 
兴趣 点 数据 (Point of Interest ,P01) 是 一 类 精度 高 .成 
本 低 、 实 时 性 强 .数据 量 大 且 覆 盖 面 广 的 地 理 空 间 大 
数据 , 它 真实 反映 了 人 类 社会 的 经 济 活动 ,满足 城市 
空间 布局 精细 化 的 需求 。 与 传统 经 济 普 查 数据 和 问 
卷 调查 数据 2 相 比 ,PO0I 数据 对 城市 商业 空间 的 研 
究 节 省 了 大 量 的 时 间 成 本 ,结果 更 科学 EM o 

目前 ,以 POL 大 数据 为 依托 的 商业 空间 格局 探 
究 主 要 集中 于 中 东部 大 城市 ,西部 地 区 较 少 ,特别 是 
青藏 高 原 属于 空白 区 。 本 文 以 青藏 高 原 第 一 大 城 
市 一 一 西宁 市 为 例 ,基于 POL 数据 对 西宁 市 零售 业 
空间 分 布 格局 识别 与 探究 。 西 宁 市 作为 青藏 高 原 区 
域 性 首位 城市 , 它 是 青藏 高 原 的 东 大 门 及 物资 集散 
中 心 ,也 是 青藏 高 原 与 内 地 联系 的 重要 门户 。 同 时 
它 作为 青海 省 省 会 城市 ,是 全 省 政治 .经 济 文化 、 科 
技 交通 中 心 及 主要 工业 基地 ,具有 较为 完善 的 基础 
设施 及 较 好 的 社会 生活 服务 设施 。 掌 握 西 宁 市 零售 
网 点 空间 布局 .行业 结构 ,可 以 为 政府 决策 .零售 商 
区 位 选 址 及 城市 规划 提供 一 定 的 参考 。 


1 研究 区 概况 


西宁 市 位 于 青藏 高 原 东北 部 , 辖 城 东 .城中 ` 城 
西 城北 4 区 以 及 大 通 、 涅 中 、 涅 源 3 县 ,总 面积 
7 679 km’ ,其 中 市 区 面积 481 km? 。 西 宁 市 是 青藏 
高 原 人 口 分 布 最 集中 、 最 为 适宜 居住 的 城市 。2017 
年 末 常 住人 口 达 到 235.5 万 ,市 区 人 口 130.84 万 ， 
0.071% 的 国土 面积 承载 了 整个 青海 省 21% 的 人 
口 。2000 一 2017 年 随 着 人 口 规模 ,城镇 居民 可 支配 
收入 快速 增长 ,城市 零售 业 发 展 迅速 ,西宁 市 社会 消 
费 品 零售 总 额 年 均 增长 速度 达到 13.88% 以 上 。 研 
究 西 宁 市 零售 业 的 空间 结构 及 分 布 特征 ,对 优化 商 
业 空 间 ,提升 商业 区 域 竞争 力 和 辐射 范围 提供 一 定 
的 参考 依据 。 本 文 研究 区 域 为 西宁 市 市 区 ( 城 东 、 


城中 ,城西 城北 )( 图 1)。 
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图 1 西宁 市 零售 业 网 点 空间 分 布 


Fig. 1 Spatial distribution of retail industry sites in Xining 
2 数据 来 源 与 方法 


2.1 数据 来 源 

利用 Geosharp1.0 软件 获取 2017 年 7 月 高 德 
地 图 中 零售 网 点 数据 ,依据 国民 经 济 行业 分 类 标准 
及 参考 相关 论文 '" ,将 零售 业 分 为 以 下 8 种 类 型 ; 
综合 零售 ,食品 .饮料 及 烟草 制品 ,纺织 .服装 及 日 用 
品 , 文 化、 体育 用 品 及 器 材 ,医药 及 医疗 央 材 ,汽车 、 
摩托 车 燃料 及 零 配件 ,家 用 电 髓 及 电子 产品 ,五金 、 
家 具 室 内 装饰 材料 。 经 过 筛选 、 剔 除 , 共 获取 有 效 
POI 数量 为 26 626 个 。 
2.2 研究 方法 
2.2.1 核 密度 估计 法 ”通过 对 点 数据 分 布 模拟 , 形 
成 一 个 连续 的 密度 场 ,最 终 以 格 网 数据 的 形式 反映 ， 
该 方法 广泛 用 于 地 理 要 素 的 空间 分 布 研究 。 本 
文 利用 核 密度 函数 (x ) 探究 城市 零售 点 分 布 的 集 
聚 特征 ,分 别 选 取 1500 m 1 000 m .500 m 作为 带宽 
模拟 ,经 比较 ,500 m 带宽 更 能 清晰 地 探究 区 域 集聚 
与 分 散 的 变化 。 


Ax) = Y bw (S) (1) 


式 中 :f(x) 为 空间 位 置 x 处 密度 的 估计 值 ;WW 为 空间 
权重 水 数 ;R 为 带宽 ;d;, 为 POI 点 i 与 x 的 距离 ;n 为 
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与 位 置 * 的 距离 小 于 或 等 于 的 要 数 点 的 数量 。 
2.2.2 局 域 Cetis-Ord G* 指数 法 ”Getis-Ord G* 指 
数 是 一 种 基于 距离 权 和 矩阵 的 局 域 空 间 自 相关 指标 ， 
用 来 探究 空间 单元 的 高 值 (热点 ) 和 低 值 ( 冷 点 )。 
计算 公式 如 下 : 


>, W,(d)X; 
二 -3 


24 
J=1 


式 中 :n 为 零售 点 总 数 ;X; 是 第 j 个 空间 单元 的 属性 
值 ;WW; 代 表 空 间 权重 矩阵 。 千 第 j 个 空间 单元 与 第 i 
个 空间 单元 间 的 距离 在 给 定 临 界 距 离 d 范围 内 , 则 
认为 二 者 在 空间 上 相 邻 ,空间 权重 矩阵 中 的 元 素 为 
1 ,否则 为 0。 也 可 对 局 域 Cetis-Ord G* 指数 进行 标 
准 化 (Z) 处 理 : 


(2) 


eye SA (3) 


VVar( G7 ) 
SUP ECG; ) 为 数学 期 望 值 ;Var(G; ) 为 变异 系数 。 
Z 值 越 大 (2Z >0) ,表明 空间 单元 的 值 越 大 , 属 高 值 
集聚 (热点 区 ) ,反之 , 属 低 值 集聚 ( 冷 点 区 )。 
2.2.3 Ripley’s K 函数 分 析 法 “Ripley's K 图 数 常 
用 来 研究 点 数据 在 不 同 尺 度 下 的 集聚 空间 分 布 及 集 
聚 程度 。 


K(d) = SY DW, (a) (4) 


式 中 :4 为 研究 区 域 面积 ;d WES BU ; Wd) NTE 
距离 d 范围 内 零售 业 网 点 i 到 网 点 j 的 距离 。n 为 
不 同行 业 零 售 网 点 数量 。K(d) 可 以 转化 为 平方 根 
的 形式 ,可 清晰 地 表示 L(4) 与 d 之 间 的 线性 关系 。 


A ED a (5) 


运用 Monte Carlo 随机 模拟 函数 来 获取 Z(d) PK 
数 置 信 区 间 的 上 下 限 。 若 Z(d) >0, 零 售 点 呈 空 间 
集聚 分 布 ; 若 Ld) <0, 则 其 为 扩散 分 布 ;L(d) =0， 
则 为 空间 随机 分 布 。 
2.2.4 RAR De ALM HK opt BE R EE 
区 域 的 空间 分 布 状况 ,用 来 评估 区 域 主导 产业 的 专 
业 化 程度 。 值 越 大 ,说 明 该 类 产业 (要 素 ) 在 本 区 域 
的 专业 化 程度 越 高 。 表 达 式 如 下 : 


I = Lu -A 


M-A 一 L 
M 


(6) 


式 中 Lya A XS M 中 零售 业 4 FTL AY EX ALM ; Lua 
HEIM HEFE 4 的 POL 数量 与 西宁 市 整个 
零售 业 4 的 POI 数量 的 比值 ;Ly 为 区 域 M 中 整个 
零售 业 POL 数量 与 整个 西宁 市 零售 业 POT 数量 的 比 
值 。 


3 结果 分 析 


3.1 零售 业 网 点 集聚 特征 分 析 

零售 业 是 城市 商业 活动 的 重心 ,其 选择 具有 灵 
活性 和 竞争 性 。 和 零售 企业 根据 市 场 变 化 和 消费 者 需 
求 对 网 点 进行 集聚 与 扩散 区 位 选择 ,因此 ,集聚 与 扩 
散 是 城市 空间 结构 的 两 种 不 同形 态 '” 。 运 用 核 密 
度 佑 计 法 分 析 西 宁 市 零售 业 空 间 分 布 特征 (图 2) ， 
总 体 上 ,零售 点 已 形成 “多 集聚 、. 多 核心 ”的 城市 空 
间 形 态 ,分 布 密度 呈现 由 中 心 区 沿 交通 干线 逐渐 千 
外 围 递 减 趋势 ;高 密度 集聚 区 分 别 分 布 在 水 井 埠 附 
近 街 区 .商业 巷 附 近 街 区 、 祁 连 路 - 北 禅 路 交汇 的 附 
近 街 区 (北山 市 场 ) 和 以 万 达 广 场 为 核心 的 海 湖 新 
区 ;次 密度 集聚 区 分 布 在 高 密度 集聚 中 心 的 周 于 , 且 
与 高 密度 集聚 区 相连 成 片 逐 级 扩展 。 分 析 各 行业 零 
售 点 核 密度 ,人 民 街 道 附 近 商业 埠 附 近 及 北山 市 场 
附近 形成 多 行业 集聚 高 值 区 ,例如 纺织 .服装 及 日 用 
品 \ 家 用 电 带 及 电子 产品 综合 零售 以 及 食品 \ 饮 料 
及 烟草 制品 。 五 金 家 具 及 室内 装饰 材料 集中 分 布 在 
朝阳 街道 (青海 省 北山 家 具 灯 具 闭 饰 材 料 批发 市 
场 .朝阳 金属 建材 贸易 有 限 公司 青海 西宁 朝阳 建材 
综合 市 场 等 ) ,该 行业 一 般 以 品牌 经 营 与 仓储 经 营 
的 大 规模 商品 城 为 主 ;汽车 高 集聚 区 位 于 城 东 区 ,这 
里 具有 交通 枢纽 的 区 位 优势 ;此 外 ,食品 饮料 及 烟 
草 制品 高 值 区 在 大 堡子 政府 附近 街区 也 有 出 现 ,这 
与 其 附近 布局 的 大 型 农贸 市 场 有 关 。 各 行业 零售 点 
属性 差异 ,集聚 和 分 布 变化 呈现 各 自 不 同 的 特点 ， 
与 人 民生 活 密切 相关 的 业态 零售 点 日 趋 社区 化 、 微 
型 化 和 便利 化 ,例如 :食品 .饮料 及 烟草 制品 .医药 及 
医疗 顺 材 和 综合 零售 行业 ,而 其 他 行业 集中 在 特定 
的 区 域 。 


零售 点 分 布 高 度 集 聚 区 为 城市 商业 空间 结构 中 
重要 的 节点 , 同 是 也 是 商业 活动 的 热点 区 ” 。 受 独 
特 高 原 河谷 地 貌 的 影响 ,西宁 市 零售 业 网 点 多 沿 交 
通 线 布局 , 呈 狭 长 "十 字 型 ” 。 为 探讨 零售 业 的 空 
间 分 布 格局 ,本 文通 过 西宁 市 道路 数据 构建 街区 面 
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(a) 所 有 零售 点 


O 纺织 、 服 装 及 日 用 品 


© 综合 零售 


(qd) 五 金 、 家 具 室 内 装饰 材料 


(e) 文化 、 体 育 用 品 及 器 材 


O 食品 、 饮 料及 烟草 制品 


(8@) 汽车、 摩托 车 燃料 及 零 配件 


图 例 
0 10 20 km 密度 等 级 
[| St 


(h) 家 用 电器 及 电子 产品 


HS sete 


GD 医药 及 医疗 器 材 


i + 


MR 较 高 


图 2 零售 业 网 点 核 密 度 分 布 


Fig.2 Kernel density distribution of retail industry sites 


要 素 ,采用 局 部 Getis-Ord G” 指数 进一步 识别 零售 
业 空 间 分 布 的 冷 热 点 区 域 ( 图 3)。 结 果 显 示 : 西 宁 
市 道路 格 网 单元 零售 点 空间 分 布 存在 显著 的 热点 集 
聚 区 和 冷 点 集聚 区 。2 得 分 大 于 1. 96 且 满 足 在 
95% 置信 和 度 ( 概 率 似 然 值 P <0. 05) 的 热点 区 主要 
集中 在 历史 悠久 .人口 密度 大 的 市 区 内 部 ,人 民 街 街 
道 仓 门 街 街道 . 饮 马 竺 街道. 礼让 街 街道 .清真 起 街 


道 东 关 大 街 街 道 林家 岸 街道 .朝阳 街道 兴 海 路 街 
道 西关 大 街 街 道 .古城 台 街 道 . 虎 台 街 道 和 小 乔 大 
街 街 道 的 部 分 区 域 形 成 显著 的 热点 聚集 区 。Z > 5 
的 区 域 分 布 在 老 城区 附近 街区 ,这 些 街区 的 零售 网 
点 密度 最 大 , 且 同 样 被 它 周 围 密度 很 高 的 街区 包围 。 
以 万 达 广 场 为 核心 的 海 湖 新 区 为 零售 网 点 的 一 大 核 
心 区 ,但 此 区 域 中 的 某 些 街区 并 未 形成 高 热点 区 , 主 
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GiZScore 


V7 -3.26 ~ -2.16 | 1.96 ~ 3.38 
-2.16~-0.35 E 3.38 ~ 4.65 0 5 10 km 
a ee 

a -0.35~1.96 E 4.65 ~ 5.92 
= 
`> 
© 图 3 零售 业 冷 热点 区 域 分 布 
qf Fig.3 Cold spots and hot spots distribution of retail industry 


= 要 是 由 于 这 些 区 域 的 附近 街区 零售 网 点 密度 较 低 所 


致 。 海 湖 新 区 属于 政府 规划 的 新 城区 ,交通 便利 、 公 
共 设 施 较 完善 ,吸引 了 大 量 的 人 口 、 公 司 及 企业 集 
聚 ,发 展 潜能 大 ,在 低 密度 街区 可 以 根据 市 场 需求 考 
虑 布局 更 多 的 零售 网 点 。 冷 点 区 主要 分 布 在 市 区 边 
缘 , 受 坡度 ,人 流 和 交通 成 本 的 影响 ,商业 零售 点 布 
局 较 少 。 整 体 来 讲 , 西宁 市 热点 区 和 冷 点 区 的 分 布 


区 域 ,纺织 、 服 装 及 日 用 品 和 文化 体育 用 品行 业 达 
到 87% 以 上 ,其 服务 范围 面向 整个 青海 省 及 整个 青 
藏 高 原 。 该 区 域 人 口 密度 高 ,交通 便利 ,商业 基础 设 
施 完 善 ,形成 大 规模 的 集聚 效应 ,对 商家 吸引 力 极 


ET 


EJ o 
商业 埠 副 中 心 ,与 水 井 巷 商 业主 中 心 在 3 km 辆 
射 羊 径 范 围 内 集聚 的 零售 点 数量 几乎 持平 ,集中 全 


特征 显著 ,这 与 城市 建设 用 地 的 扩张 ,人 口 密度 、 交 
通通 达 性 以 及 城市 规划 等 因素 有 关 。 
3.3 “多 核心 ”空间 分 异 特 征 

通过 图 2 可 以 看 出 ,西宁 市 零售 业 网 点 已 形成 
“多 核心 ”空间 分 布 格局 ,为 验证 这 一 结论 ,结合 
2000 一 2010 年 ,2010 一 2020 年 西宁 市 商业 网 点 规 
划 、 当 地 实际 发 展 情况 和 核 密度 空间 分 布 图 ,选取 1 
个 市 级 主 商业 中 心 5 个 副 商业 中 心 和 2 个 社区 商 
业 中 心 为 研究 对 象 ,根据 规划 方案 ,选择 3 km 作为 
辐射 半径 ,分 析 各 零售 中 心 点 的 服务 能 力 及 发 展 水 
Fo 

水 井 巷 商业 主 中 心 ,假设 与 商业 副 中 心 选取 同 
样 的 辐射 半径 3 km ,其 包含 零售 点 数量 为 13 192 
个 ,超过 西宁 市 总 零售 点 的 一 半 。 基 于 此 区 域 商业 
规划 中 的 地 位 ,本 文选 取 6 km 辐射 半径 作为 研究 ， 
结果 显示 :水 井 巷 商 业主 中 心包 含 整个 西宁 市 零售 
点 数量 的 79. 1% , 除 汽车 摩托 车 燃料 及 零 配件 行 
业 外 ,其 他 各 行业 零售 点 数量 67% 以 上 都 集中 在 此 


市 纺织 服装 及 日 用 品 零售 点 的 68. 83% ,文化 、 体 
育 用 品 及 器 材 零 售 点 的 67. 74% ,这 与 规划 中 将 商 
业 埠 打造 成 为 “西宁 市 商业 名 片 ” 的 功能 定位 一 致 。 
这 里 集中 大 量 的 百货 店 和 大 型 专卖 店 ,食品 .饮料 及 
烟草 制品 零售 点 在 此 区 域 聚集 的 比例 较 高 。 

东 川 商业 副 中 心 医药 及 医疗 器 材 零 售 点 数量 最 
多 。 许 多 诊所 及 医药 保健 品 在 此 集聚 ,青藏 高 原 特 
有 的 医药 保健 品 一 冬虫夏草 和 枸杞 等 ,并 形成 了 大 
规模 的 医药 保健 品 交易 市 场 。 此 商业 副 中 心 也 是 汽 
车 .摩托 车 燃料 及 零 配件 网 点 高 密度 聚集 区 ,这 与 该 
区 域 便 捷 的 交通 、 较 低 的 地 租 以 及 城市 规划 等 因素 
密 不 可 分 。 

海 湖 新 区 商业 副 中 心 发 展 较 晚 ,食品 .饮料 及 烟 
草 制 品 \ 综 合 零售 及 纺织 .服装 及 日 用 品 零 售 点 较 
多 。 该 区 域 主要 以 现代 服务 业 为 核心 产业 ,消费 群 
体 主 要 面向 青年 及 中 年 。 近 些 年 来 随 着 基础 设施 和 
交通 网 络 的 日 益 完善 ,吸引 了 各 类 产业 机 构 入 驻 , 逐 
渐 形 成 业态 较 丰 富 .特色 较 鲜 明 的 产业 集群 。 据 统 
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计 ,2017 年 初 人 住 海 湖 新 区 的 居民 已 超过 10 万 ,是 
2014 年 初 的 3 倍 , 巨 大 的 人 口 增长 可 以 激发 无 限 的 
消费 潜力 。 通 过 冷 热点 探究 可 以 看 出 此 区 域 某 些 街 
区 零售 网 点 密度 较 低 ,零售 业 存 在 着 巨大 的 发 展 潜 
力 , 它 将 成 为 西宁 市 最 具 活 力 的 城市 新 区 。 

城南 新 城 和 城南 综合 零售 点 分 布 较 少 ,这 与 该 
区 域 的 人 口 ,交通 成 本 有 关 。 城 南 新 城主 要 以 综合 
零售 文化 ,体育 用 品 及 器 材 和 食品 、 饮 料及 烟草 制 
品行 业 为 主 ;城南 综合 商业 网 点 中 ,医药 及 医疗 器 材 
零售 点 所 占 比 重 较 大 。 

小 乔 路 社区 商业 中 心 集 中 了 西宁 市 30% 以 上 
的 零售 网 点 ,家 用 电器 及 电子 产品 LE ZEKE 
内 装饰 材料 及 纺织 、 服 装 及 日 用 品 零售 点 较 多 。 这 
里 人 口 密度 大 ,人 流量 多 ,食品 .饮料 及 烟草 制品 零 
售 点 在 此 区 域 所 占 的 比重 较 高 ,属于 西宁 市 早期 形 
成 的 商业 网 点 之 一 。 

西 钢 工 业 园 社区 商业 中 心 面向 的 消费 群体 主要 


(a) 食品 、 饮 料及 烟草 制品 


Lal 
L(d) 值 


(b) 纺织 、 服 装 及 日 用 品 


为 西 钢 工 业 园 ,以 日 常生 活 日 用 品 为 主 。 食 品 .饮料 
及 烟草 制品 和 综合 零售 网 点 分 布 较 多 。 
3.4 多 尺度 空间 集聚 特征 

基于 Ripley’s K 函数 分 析 各 业态 零售 点 的 集聚 
特征 (图 4) ,结果 显示 :在 99% 的 置信 和 度 下 ,各 零售 
行业 Z(d) 值 均 大 于 置信 区 间 的 上 限 ,表明 各 行业 零 
售 网 点 的 空间 分 布 集聚 特征 较 显 著 ; 在 10 km 的 观 
测 距离 内 ,各 行业 零售 点 Z(d) 值 均 表现 出 先 增 后 减 
的 特征 。 从 峰值 对 应 的 距离 来 看 ,食品 .饮料 及 烟草 
制品 医药 及 医疗 融 材 和 综合 零售 行业 距离 较 大 ,分 
别 为 6.42 km .5.37 km 和 6.11 km, 这 些 属于 与 人 
们 基础 生活 密切 相关 的 服务 行业 ,覆盖面 宽 , 区 位 选 
择 的 尺度 较 大 ,在 市 中 心 及 边缘 区 域 均 有 分 布 ,较为 
零散 。 五 金 .家 居 及 室内 装饰 材料 和 汽车 .摩托 车 燃 
料及 零 配件 的 峰值 分 别 出 现 在 5.27 km 和 4.9 km 
处 ,这 两 类 行业 的 核心 区 分 布 在 城市 外 围 , 主 要 沿 交 
通路 线 布 局 ,该 峰值 分 布 平原 地 区 有 所 差异 '" ;家 
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图 4 零售 业 Ripley’s K 函数 分 析 结 果 


Fig.4 Ripley’s K function analysis results of retail industry 
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用 电器 及 电子 产品 文化、 体育 用 品 及 器 材 及 纺织 、 
服装 及 日 用 品 的 峰值 分 别 出 现 在 4.7 km、4. 32 km 
和 4.3 km 处 ,这 些 行业 区 位 选择 性 小 ,在 城市 中 特 
定 区 域内 集聚 分 布 。 
3.5 专业 功能 区 域 特征 

研究 选取 更 微观 的 街道 单元 进行 区 位 炉 测 度 
(图 5), 可 以 看 出 ,各 行业 零售 点 专业 化 差异 在 街道 
尺度 表现 较 明 显 , 呈 以 下 特征 :不 同 优势 专业 行业 在 
同一 街道 集聚 ,例如 人 民 街 街道 的 纺织 .服装 及 日 用 


(a) 食品 、 饮 料及 烟草 制品 


(b) 纺织 、 服 装 及 日 用 品 


品 和 文化 、 体 育 及 带 材 行业 , 乐 家 湾 镇 的 汽车 摩托 
车 燃料 及 零 配 件 和 综合 零售 行业 ;同一 优势 行业 在 
在 不 同 的 街道 形成 专业 集聚 ,如 食品 .饮料 及 烟草 制 
品行 业 在 兴 海 路 街道 和 大 堡子 镇 集聚 ,五 金 AK 
室内 装饰 材料 行业 在 林家 岸 街 道 和 朝阳 街道 集聚 ， 
纺织 .服装 及 日 用 品行 业 在 古城 台 街 道 、 饮 马 街 街 
道 礼让 街 街 道人 民 街 街道 和 仓 门 街 街道 集聚 等 。 
发 展 成 熟 的 街道 表现 出 多 优势 行业 集聚 特征 '” ,在 
西宁 市 典型 的 区 域 为 人 民 街 街道 。 但 正在 发 展 中 的 


O 文化 体育 用 品 及 器 材 


(d) 家 用 电器 及 电子 产品 


(e) 五 金 、 家 具 及 室内 装饰 材料 


() 医疗 及 医疗 器 材 


(2) 汽车 、 摩 托 车 燃料 及 零 配件 


(h) 综合 零售 


到 5 西宁 市 各 街道 单元 零售 业 网 点 数量 等 级 与 区 位 入 分 布 


Fig.5 Quantitative grade and location entropy distribution of retail industry sites at street scale in Xining City 
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街道 也 会 表现 出 多 行业 优势 集聚 ,比如 马 坊 街 街 道 
和 乐 家 湾 镇 的 综合 零售 行业 和 汽车 摩托 车 燃料 及 
零 配件 行业 ,原因 是 区 域内 零售 网 点 总 数量 较 少 , 某 
种 行业 零售 点 数量 相对 比重 较 大 , 易 形 成 相对 专业 
优势 区 。 汽 车 ,摩托 车 燃料 及 零 配 件 、 纺 织 、 服 装 及 
日 用 品 五 金 .家具 及 室内 装饰 材料 及 食品 、 饮 料及 
烟草 制品 行业 在 区 域 集 聚 的 同时 ,也 形成 较 强 的 区 
域 优 势 。 


4 ”结论 与 讨论 


4.1 结论 

合理 的 商业 空间 结构 可 以 促进 城市 商业 繁荣 和 
提升 城市 活力 ,对 政府 商业 规划 和 零售 商 的 开发 选 
址 有 一 定 的 指导 作用 。 传 统 商业 视角 侧重 对 零售 店 
铺 结构 特征 (销售 方式 .商业 结构 和 服务 功能 等 ) 的 
研究 , 因 零 售 行业 属性 不 同 引起 的 空间 布局 差异 存 
在 明显 的 不 足 。 本 文 基于 POI 数据 精确 地 提供 了 和 零 
售 点 的 空间 信息 和 行业 属性 信息 ,系统 科学 地 对 西 


宁 市 零售 点 的 空间 格局 特征 进行 分 析 。 得 出 以 下 结 
论 : 

(1) 西宁 市 零售 业 空 间 集聚 特征 显著 ,呈现 
“多 集聚 .多 核心 "形态 :分 布 在 “水 井 埠 ” 附近 街 
区 “商业 巷 " 附近 街区 , 祁 连 路 - 北 禅 路 附近 街区 
和 万 达 广 场 附近 街区 ( 海 湖 新 区 ) ;各 业态 零售 点 
属性 差异 ,集聚 和 分 布 变化 呈现 各 自 不 同 的 特点 ,与 
人 民生 活 密切 相关 的 业态 零售 点 日 趋 社区 化 、 微 型 
化 和 便利 化 。 基 于 道路 格 网 的 商业 点 冷 热 点 差异 明 
显 上 且 集 聚 特征 显著 ,热点 区 在 市 中 心 集聚 , 冷 点 区 分 
布 在 海 湖 新 区 部 分 区 域 和 市 区 的 边缘 。 

(2) 基于 多 核心 的 城市 空间 结构 研究 ,以 水 井 
巷 为 中 心 的 传统 综合 商业 核心 区 仍 是 集聚 程度 最 
高 .最 活跃 的 商业 核心 区 ;商业 埠 是 发 展 最 好 的 次 级 
核心 区 ,属于 多 种 行业 共同 的 集聚 区 ; 海 湖 新 区 副 商 
业 中 心 为 最 有 潜力 的 发 展商 区 ;城南 新 区 和 城南 综 
合 的 商业 网 点 规模 较 小 ,发 展 相对 不 成 熟 , 这 与 该 区 
域 的 人 口 分 布 及 交通 成 本 有 很 大 的 关系 。 

G) 食品 \ 饮 料及 烟草 制品 .医药 及 医疗 器 材 和 
综合 零售 选择 尺度 较 大 ;家 用 电器 及 电子 产品 、 文 化 
及 体育 用 品 及 器 材 和 纺织 服装 及 日 用 品 峰 值 出 现 
的 距离 较 短 ,其 空间 选择 范围 小 ,分 布 于 城市 内 部 的 
特定 区 域 。 五 金 .家 具 及 室内 装饰 材料 及 汽车 .摩托 
车 燃料 及 零 配件 的 峰值 居中 ,这 与 平原 地 区 的 城市 


分 布 格局 有 所 差异 。 

(4) 发 展 较 成 熟 的 人 民 街 街 道 呈 现 多 优势 专业 
的 集聚 特征 ,西宁 市 多 优势 集聚 区 域 较 少 ,只 有 人 民 
街 街 道 。 汽 车 摩托 车 燃料 及 零 配 件 、 纺 织 服装 及 日 
Hm 五 金 家 具 及 室内 装饰 材料 食品 饮 料及 烟草 制 
品行 业 在 区 域 集聚 的 同时 ,也 形成 较 强 的 区 域 优势 。 
4.2 讨论 

(1) 兴趣 点 (POT) 数 据 可 以 获取 商业 点 位 置 的 
空间 信息 和 行业 类 别 的 属性 信息 ,但 无 法 获取 商业 
网 点 “点 ”与 “点 ”之 间 体 量 上 的 差异 ,无 法 获取 商业 
业态 的 社会 属性 ( 购买力、 交通 、 人 口 .租金 .市场 欧 
争 力 等 ) ,这 些 信息 还 需要 借助 问卷 调查 手段 来 获 
取 。 将 大 数据 与 传统 问卷 调查 信息 相 结合 ,综合 分 
析 西 宁 市 商业 网 点 的 空间 分 异 特征 ,将 是 今后 需 研 
究 的 问题 。 

(2) 本 文 基于 核 密度 佑 计 法 探测 零售 网 点 热点 
的 空间 分 布 变化 ,如 何 借助 密度 场 模 型 从 横向 与 纵 
向 视角 提取 零售 点 热点 的 大 小 层级 等 级 特征 及 空间 
分 布 特征 ,将 是 下 一 步 研究 的 重点 。 
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Spatial structure of the retail industry in Xining City based on POI data 


GAO Zi-yi, ZHANG Hai-feng 
( College of Geography Science , Qinghai Normal University , Xining 810008 , Qinghai , China) 


Abstract; Retail industry is the most dynamic component of urban commercial spatial structure , and a rational 
and orderly spatial structure of retail industry is essential to promote economic development, improve resource allo- 
cation, and meet the needs of residents. As a new spatial data source, POI ( Point of Interest) can objectively and 
accurately identify and explore retail industry spatial structure. Xining City is located in the northeast of the Qinghai- 
Tibet Plateau and is an important eastern gateway that links the Qinghai-Tibet Plateau with mainland China, where 
has the most concentrated population and the most potential consumer market. This study aims to quantitatively i- 
dentify the spatial pattern characteristics of retail industry using the methods of kernel density estimation , local Get- 
is-Ord G* index, location entropy analysis and Ripley’s K function based on the POI data in the Xining City. The 
retailing industry is divided into eight categories: food beverage and tobaccos; textiles , garments and daily consumer 
articles; culture and sports appliances and equipment; household electric appliances and electronic products ; hard- 
ware , furniture and decoration materials; medicines and medical appliances; motor vehicles fuel and parts ; synthetic 
retail trade. The results show that the spatial agglomeration characteristics of the retail industry in Xining City are 
significant and have formed a “multi-aggregation , multi-core” commercial pattern. The density grading is gradually 
decreased from the central area along the traffic trunk to the periphery. The high-density agglomeration areas are 
distributed around the block of Shuijing Xiang, Shangye Xiang, Qilian-Beichan Road ( Beishan Market) and Wanda 
Plaza (Haihu New Zone). The agglomeration and distribution of multi-type retail sites have their own characteristics 
due to their different industry attributes. The retail industry closely related to people’s daily consumption is charac- 
terized by community , miniaturization and facilitation ,and have a wide range of site selection ,such as food beverage 
and tobaccos , medicines and synthetic retail trade. However, household electric appliances and electronic products , 
culture and sports appliances and equipment, textiles, garments and daily consumer articles have a smaller location 
selection space ,and they are concentrated in specific areas. The distribution characteristics of the hot spots and cold 
spots based on the road data in Xining City are significant, which is affected by the factors such as the expansion of 
urban construction land population density , traffic accessibility and urban planning. Haihu New District will become 
the most promising development area. Various types of retail industry have significantly formed different regional 
specialization functional blocks at the street scale. Generally ,more advantage industries are gathered in the mature 
districts ,there are fewer multi-industry gathering areas in Xining City, only Renmin Sub-district. This research , on 
the one hand, contributes to filling the gap in the study of commercial spatial structure of valley-basin cities on the 
Qinghai-Tibet Plateau based on POI data,on the other hand, benefits for providing some references for government 
strategy-making , retailers’ location selection and urban planning. 


Key words: spatial structure of retail industry; POI data; agglomeration characteristics; Xining City 


